Lathund att anvinda i samband med ansokan om ledningsrittsforrittning
for fiber

Denna ”lathund” ér avsedd att anvidndas av de fiberforeningar som avser soka
lantméteriforrattning for bildande av ledningsrétt samt atgirder att tinka pa under
forrattningens handlaggning.

Vad ir ledningsritt?

Ledningsratt gor det mojligt for en ledningsagare att dra fram sina ledningar 6ver annans mark for att
viktiga samhallsfunktioner som el, telefoni, bredband, fjarrvarme, vatten och avlopp, ska bli
tillgangliga for alla. Ledningsratt bildas genom en lantmateriforrattning enligt ledningsrattslagen. For
att veta mera om ledningsritt; se lantmateriet.se och Fastigheter / Andra fastighet / Tillgang till
annans fastighet / Ledningsratt.

| borjan av utbyggnaden av fiber diskuterades inom Lantmateriet om man skulle bilda
gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratt for ledningarna. Savitt jag vet kom de flesta (alla ?)
fram till att det var Ledningsratt man skulle bilda. Detta innebar ju att ledningshavaren (i det héar
fallet fiberforeningen) far en rattighet att utnyttja utrymme inom fastighet till att exempelvis
nedligga fiberledning/fiberledningar. Dessutom beslutas om vad som ska gilla vid och omkring
ledningen och vilka rattigheter och skyldigheter ledningshavaren respektive markagaren har.
Rattigheten skrivs in i fastighetsregistret for den belastade fastigheten och redovisas dven pa
registerkartan (kartan som redovisar alla Sveriges fastigheter, gemensamhetsanldggningar,
ledningsratter och servitut).

1) Tips pa vad fiberféreningen kan ténka pa innan gravning pabdrjas

a. Nar arbetena med fiber paborjas ska ni skaffa en fastighetsforteckning over de fastigheter
som ni formodligen kommer att passera + alla blivande medlemmar. Detta innebér att det
formodligen ar lika bra att skaffa en forteckning 6ver hela det blivande omradet som ska
tackas in. | fastighetsforteckningen listas alla lagfarna dgare med namn och adress.
Telefonnummer finns INTE. | forteckningen ska ni ocksa ta med samfalligheter, befintliga
ledningsratter (Lr) och befintliga gemensamhetsanldggningar (Ga).

Lampligt kan vara att ringa till Lantmateriets kundcenter (0771-63 63 63) och fraga vad detta
kan kosta. Alternativt kan ni ringa er kommun som formodligen ocksa kan tillhandahalla
denna forteckning.

b. Om man loggar in under lantmateriet.se sa finns det under ”"Kartsék och Ortnamn” en
karta med fastighetsgranser. Den ar mycket anvandbar i samband med att man ska staka ut
den blivande ledningen. Om ni anvéander tjansten i falt sa gar det bra att fa upp kartan i
mobiltelefon. Ni kan inte i kartbilden se var ni befinner er men ni far valdigt bra hjalp med att
veta var fastighetsgranserna finns. Ni vill ju i huvudsak halla stamledningen borta fran mindre
fastigheter. Det blir [attare att se om ni ar utanfor eller innanfoér fastighetsgransen.
Observera att i denna karta finns inga servitut, gemensamhetsanlaggningar eller
ledningsratter redovisade.

Klokt ar att dven bestélla en fastighetskarta i papper (i farg) i skala som ar lasbar, oftast
1:2000 eller maojligtvis i storre skala. Beror ledningen i huvudsak dker- eller skogsmark kan
kanske skalan 1:4000 anvandas. Huvudsaken &r att den ar lasbar sa att ni kan se
fastighetsbeteckningarna. Kartan kostar pengar men snala inte pa detta! Forsok behalla
kartan inomhus for att den inte ska forstéras och ta egna kopior pa enskilda omraden nar ni
ska ta med karta ut i falt.
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c. Innan ni bérjar grava ska markdgaren/markagarna kontaktas och avtal om upplatelse av
mark skrivas. Det béasta ar att ni tillsammans med mark&garen gar ut pa marken och kommer
Overens om var ni ska gd med ledningen. Ofta kan ni inte precis f6lja er projekterade
strackning utan far kompromissa med var ledningen ska ga.

Innan ni paborjar avtalsskrivningen; fraga Lantmateriet om det i avtalet maste finnas med
vilken bredd ledningsrattsomradet ska ha eller om det majligtvis racker att det star
"erforderlig bredd”. Kraver Lantmateriet att bredden for ledningsrattsomradet ska uppges
(vilket undertecknad tycker) kan det bli mycket extraarbete for féreningen om det maste
kompletteras efterat. Bestam er ocksa for vilken bredd ni anser behovs! GIom sedan inte
heller att avtalen ska skrivas under av fiberforeningens firmatecknare. Det finns foreningar
som har motsatt sig detta och tyckte att det innebar onddig byrakrati men avtalet ar ju
mellan tva parter och da bér bada parter underteckna. Dessutom finns det oftast
bestammelser med i avtalet som strider mot Ledningsrattslagen vilket medfor att
ledningsratt inte kan bildas for dessa.

Till avtalet ska bifogas en karta eller kartskiss dar den projekterade ledningen finns inritad. Ni
har sdkert en projekteringskarta 6ver det blivande natet, kanske i ungefarlig skala 1:10 000.
Ta en A4-kopia av denna som tacker berord fastighet, och garna flera, sa att ni kan anvdnda
samma karta till flera fastigheter.

Finns det samfélligheter sa ska deras deldgare skriva under ett avtal. Se mera om detta under
punkt 2 e!

Finns det samféllighetsféreningar (manga av dessa i folkmun kallade for "Vagforeningar”)
inom ert omrade sa ska ni daven ha paskrift fran dessa. Samfillighetsféreningen ager ju sallan
sjadlva marken men har dispositionsratt till vagen. Féreningen ska ge tillatelse till att
fiberledning far anldggas inom vagomradet. Ofta kan beslut inte tas av styrelsen i
samfallighetsforeningen. Tank da pa att de har arsstdamma en gang om aret och att drendet
formodligen ska tas upp pa arsstamman sa att foreningen godkanner att ni far grava inom
deras omrade. Valdigt latt att glomma och om man glémmer sa kan det ta upp till ett ar
framat innan fragan behandlas inom samfallighetsféreningen. En utvag for att slippa vanta sa
lang tid ar att be samfallighetsforeningen utlysa en extra arsstimma men det kanske inte &r
sa populart bland styrelsemedlemmarna for det innebar ju extraarbete for styrelsen. Tank
ocksa pa att papeka for samfillighetsféreningen att det i kallelsen till stamman ska sta att
denna fraga kommer att behandlas.

Nar ni ansoker om bildande av ledningsratt ska ni tdnka pa nagra saker:

a. Ansokan skickas till: Lantméteriet, Fastighetsbildning, 801 82 GAVLE.

For att forminska Lantmateriets handlaggningstid (=kostnader) bor/ska foreningen se till att
alla handlingar ar kompletta. Ofullstandiga handlingar paverkar forrattningskostnaderna i
hog grad.

b. Vid ansokan ska féreningen se till att alla som tecknar foreningens firma undertecknar
ansOkan. Om féreningen ar en ekonomisk forening (vilket det férmodligen ar!) sa framgar det
av Bolagsverkets registreringsbevis vem som far teckna firman. Det racker saledes inte med
att enbart ordféranden undertecknar ansokan! Skulle féreningen utgéra nagon typ av ideell
forening, ska stammoprotokoll och (formodligen) protokoll fran konstituerande mote
inlamnas. Protokollen kan inlamnas som vidimerade kopior.

c. Bestam er for pa vilka ledningar ni vill ha ledningsratt. Ska det bara vara for
stamledningarna (vanligast) eller vill ni dven ha ledningsratt pa tomtmark? Tank pa att om
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det dven ska vara ledningsratt pa tomtmark sa blir det valdigt manga markavtal som ska
skrivas!

d. Nar det galler markavtal for juridiska personer, dar markagare ar kyrkan, dédsbon,
hembygdsfoéreningar, idrottsféreningar m fl, foretrads dessa ofta genom fullmakter.

Ta reda pa vem som foretrader (firmatecknare) bolag (kolla vid Bolagsverket eller
”allabolag.se”), foretrader kyrkan (de bér kunna fa fram en fullmakt), féreningar (vidimerad
kopia fran arsmote och konstituerandeprotokoll fran SENASTE motena). Dodsbon kollar ni
hos Skatteverket, det finns en sjalvbetjaning pa natet att ga in pa "Bestall kopia pa
bouppteckning” sa far ni den kostnadsfritt pa mejl. Férutsattningen ar att bouppteckningen
ar registrerad och att den inte ar for gammal eller att bouppteckningen d@nnu inte [dmnats in
till Skatteverket. Personnummer pa den avlidne maste uppges (finns i Fastighetsregistret) sa
ring Lantmateriet, 0771-63 63 63, knappval 1, och be om dessa uppgifter. Detta far ni pa
telefon utan kostnad.

e. Nar det galler samfalligheter som ar utredda, d. v. s att man vet for vilka fastigheter
samfalligheten ar avsatt for, sa ska samtliga dgare underteckna markavtalet. Dock har
Lantmateriet (atminstone tidigare) om samfalligheten ar samfalld for fler an 10 delagare,
kungjort kallelse till sammantrade genom kungorelse (=annons) i dagspressen + Post- och
Inrikes Tidningar.

Liknande (kungorelse) har skett om samfalligheten ar outredd. Pa senare tid har Lantmateriet
i nagot fall kravt att samfalligheter ska utredas vilket i allmanhet kostar mycket pengar
(kanske 50 000-100 000 eller annu mer). Vad Lantmateriet stodjer detta krav pa ar osakert,
kdnner inte till att det finns nagon tvingande bestdammelse pa detta!

f. Nar ni anser att ni fatt paskrifter fran samtliga markagare lamnar ni in alla avtal till
Lantmaéteriet. Dessa skickas till: Lantméteriet, Fastighetsbildning, 801 82 GAVLE. Uppge ocksa
Lantmateriets drendenummer for ert arende. Se till att ni far traffa forrattningslantmataren
(FLM) eller nagon annan som hjalper till i just detta specifika drende. Ett problem ar att
Lantmateriet har vissa personer som handlagger just ledningsratter for fiber och de sitter
formodligen inte pa samma ort som dar ni finns. Diskussioner kan, och kommer naturligtvis
att ske pa telefon med hjalp av Skype eller liknande men det fysiska motet ska inte
underskattas!

Nar ni graver

Var noga med att se till att ni har ett avtal fran markagaren/markagarna innan ni paborjar
gravning inom en fastighet. GIom inte att alla lagfarna dgare ska skriva under avtalet! Om ni
avviker fran det ldge som ni tidigare gjort upp om; ta kontakt med markéagaren for att
verifiera att det 4r OK med att dndra strackningen! Ta ocksa en kartkopia med er, rita in den
nya strackningen och be markégaren skriva pa kartan att den nya strackningen godkanns! Var
ocksa noga med att inte ta ner trad, buskar och liknande i onédan!

Nar griavningen ar fardig:

a. Nar gravningen ar fardig ska strackningen matas in. Oftast (eller snarare sagt alltid
numera) sker detta genom matning med hjalp av satellitmatning (=GPS-matning). Be
matningspersonalen att koda sin inmatning, d. v. s att de anger olika koder for ledning,
kopplingsskap, tomslang, samre kvalitet pa matningen (i skogsmark eller mycket tat
bostadsbebyggelse), grund forlaggning (ledningen lagd pa mindre djup an det stipulerade)
eller liknande. Det &r ocksa viktigt att matningen sker i det koordinatsystem som géller for
orten, oftast ar detta ett system vars namn borjar pa “SWEREF 99 ....."”. Vet inte



5)

maétpersonalen detta; fraga den forrattningslantmaéatare (FLM) som handlagger ert drende om
i vilket system inmatningen lampligen ska ske!

b. Matningsresultatet ska sedan skickas till Lantmateriet, oftast i form av dwg-, dxf- eller
shape-fil. Fraga Lantmateriet i vilket format de vill ha den. Lantmaéteriet lagger sedan in
ledningen i sitt karthandlaggningssystem (oftast ArcCadastre) och gor sedan
forrattningskartor i lamplig skala och lamplig storlek. Lampligt format ar A2 eller A3 och
skalan 1:2000. Da blir kartorna lasbara och inte "sénderplottrade” i en massa A4-kartor som
blir jobbiga att hantera. Nackdelen med A2 och A3 ar att de kan vara svara att kopiera men
de ger en mycket béattre 6versikt och helhetsbild pa ledningens ldge dn om det gérs manga
Ad-kartor. Lantmateriet bor kunna visa exempel pa de olika kartformaten sa att ni sjdlva kan
bilda er en uppfattning om vad ni féredrar.

Om ni inte bildar ledningsratt pa tomtmark men anda har matt in ledningen fram till husen
kan ni fraga FLM om ni dven kan fa denna ledningsstracka redovisad pa den blivande
forrattningskartan. Da far ni en valdigt bra bild av hur ledningarna gar daven dar och denna
redovisning kommer tomtagarna i framtiden att ha stor nytta av. Atgiarden att ta med detta
kostar valdigt lite for Lantmateriet. Det enklaste ar att de lagger ett manér pa alla ledningar
med bla korta streck for att sedan, nar de lagger in ledningsratten, géra den heldragen
bredare bla. D& kommer de korta strecken pa tomtmark att framga i kartan.

c. Nar ni fatt tillbaka forrattningskartorna upptacker ni kanske att ni har dragit en ledning
over en fastighet dar ni inte har nagot avtal. Da maste ni forst klara ut om ledningen
verkligen ligger pa den fastighet dar den redovisats. Om ni tror att den ligger pa "ratt”
fastighet (dar ni alltsa har ett avtal) ska ni tillsammans med Lantmateriets personal kolla om
mojligtvis gransen ar fel inlagd i kartan. Lantmateriets fastighetskartor bygger ju ofta pa
granser som tillkom i samband med laga skiften pa 1800-talet sa det ar inte ovanligt att dessa
granser kan ha blivit redovisade 10-20 meter fel, atminstone i aker- och skogsmark. |
samhallen ar de oftast tillforlitliga men Lantmateriets personal vet vilken kvalité det ar pa
granserna.

Det kan ocksa visa sig att inmatningen blivit felaktig. Granska kritiskt redovisningen av
ledningen pa kartorna.

d. Har ni missat och hamnat pa “fel” fastighet maste ni snarast besdka berérd markagare for
att forhoppningsvis skriva avtal med denne/dessa. Far ni ett avtal sa ldmnar ni in detta till
Lantmateriet sa fort som mojligt men se till att ni samordnar sa att ni inte kommer med ett
avtal at gangen. Ju fler besdk pa Lantmateriet och ju fler ganger Lantmateriet “tar i drendet”
desto mer kostar férrattningen.

Sammantrade:

a. Nar alla avtal [amnats in och ni ar sa sakra ni kan bli pa att ledningsstrackningen ar ratt
inlagd pa kartorna fortsatter Lantmateriets handlaggning av drendet. Om ni har paskrifter
fran samtliga fastighetsagare, dven alla samféllighetsdeldgare och dven deldgare i
gemensamhetsanlaggningar och eventuella samfallighetsféreningar, kan Lantmateriet i
princip uppratta beslut och fardigstalla forrattningen. Detta kan da ske utan sammantrade.

Dock &r det att foredra att Lantmateriet haller ssmmantrade. Vid detta presenteras da
ledningsstrackning, forslag till beslut, innehallande bestammelser om det utrymme som
upplats for ledningen, vad ledningshavaren far och ska géra, och vad markagaren inte far
gora inom det berdrda utrymmet.

I markavtalen finns ofta bestammelser som inte kan inga i ett ledningsrattsbeslut, exempelvis
att ledningsagaren forbinder sig att flytta ledningen om markagaren vill utféra nagon atgard i



narheten av ledningen. Dessa ataganden (kallas avtalsoverskott) kan eventuellt, for
kdnnedom, skrivas in i slutet pa beskrivningen med fértydligande om att det inte ingar i
ledningsrattsbeslutet. Dock rekommenderar Lantmateriet (har i alla fall gjort det de senaste
aren) att det inte ska finnas med i beskrivningen eftersom det inte innefattas i beslutet.

Inféor sammantradet kallar Lantmateriet ofta via kungorelse (annons) i lokaltidningarna samt i
Post och Inrikes Tidningar. Genom detta forfarande gors atgarden kand dven for 6vriga som
eventuellt berdrs av drendet och de har en mojlighet att framféra eventuella synpunkter fore
sammantradet eller vid sammantradet.

b. Oftast avslutas inte forrattningen direkt vid sammantradet, det kanske finns
kompletteringar som ska fixas innan avslut gors. Vid sammantradet for FLM protokoll 6ver
vad som framkommer vid sammantradet. Om inga kompletteringar eller andra fragetecken
framkommer kan ocksa forrattningen avslutas vid sammantradet.

Om avslut inte sker i samband med sammantradet sa avslutar FLM den vid ett senare tillfille.
En underrattelse om avslut skickas da ut till foreningen och samtliga sakdgare (markéagare,
delagare i samfilligheter, samfallighetsféreningar och liknande). Normalt sett brukar da
protokoll fran sammantraden och "beslutsprotokoll” bifogas men inte alla kartor. Kanske
bifogas beslutet i form av en s. k "Beskrivning”, om inte sa hanvisas till att alla sakagare
(Lantmateriets bendmning pa de som berdrs av forrattningen) kan logga in pa Lantmateriets
hemsida for att se 6vriga handlingar. Under ”Fastigheter” och “Min fastighet”,
”Lantmateriférrattningar — Ansékan och pagaende drenden” kan ni hitta de dokument som
finns i drendet. Observera att fastighetsdgaren maste logga in med hjalp av Bankid och att
det enbart &r den som ar lagfaren dgare till en fastighet som ingar i forrattningen som kan
logga in.

c. Fran det datum som forrattningen avslutas l6per en besvarstid pa 4 veckor. Det betyder att
om nagon av sakdgarna har invandningar mot resultatet av forrattningen sa finns
mojligheten att dverklaga forrattningen. Overklagandet stills till Mark- och miljddomstolen
men skickas till Lantmateriet. Naturligtvis bor inte fiberféreningen behéva 6verklaga
forrattningen, alla oklarheter bor vara klargjorda innan férrattningen kommer till avslut.

Forhoppningsvis inkommer inget 6verklagande varfor forrattningen da kan registreras. Det
innebar att pa varje fastighet som belastas av ledningen skrivs i fastighetsregistret, under
rubriken ”Rattigheter”, in att fastigheten belastas av ledningsratt.

| registerkartan laggs ledningsratten in med bla farg och numret pa den forrattningsakt som
upprattades efter registreringen.

Darefter skickas den slutliga akten, en kopia av den lantmateriakt som bildar slutresultatet av
forrattningen. Denna brukar enbart skickas till féoreningen, under den adress som uppgivits i
samband med ansdkan av forrattningen. Dessutom kommer naturligtvis en slutfaktura pa
forrattningskostnaderna. Férhoppningsvis ska denna ”“lathund” ha inneburit att
forrattningskostnaden atminstone blivit lite lagre dn vad den annars blivit!

Det gar ju alltid att skriva mer information i detta dmne men férhoppningsvis ska denna
skrift underlatta for er i arbetet med ledningsrattsférrattningen!

Om ni i denna ”lathund” hittar nagra faktafel eller nagot som bér férklaras battre ar det
tacksamt om ni skickar noteringar om detta till Byanatsforum!

Lathunden upprdttad av Per Ahlstrém, numera pensionerad férrittningslantmditare.



